








"Betrachten Sie Marktschwankungen als Ihren Freund und nicht als 

Ihren Feind; profitieren Sie von der Dummheit anderer, anstatt 

daran teilzunehmen.“   

Warren Buffet

"Das größte Risiko ist, kein Risiko einzugehen.“

Stefan Küthe







Investoren setzten wieder auf 
sinkende Zinsen, mit denen 
die Refinanzierung der 
Immobiliengesellschaften 
deutlich günstiger werden 
dürften.

Zudem dürfte sich auch die 
Lage bei den Verkäufen aus 
Portfolios entspannen, weil 
die Finanzierungskosten für 
Käufer sinken.



Im linken Chart sehen wir oben den 10-
Jahres-EUR-Swapsatz und darunter den 3-
Monats-Euribor.

Der 10-Jahres-Swapsatz gilt als 
Referenzzinssatz für 10-jährige 
Fixzinskredite, der 3-Monats-Euribor als 
einer der wichtigsten Benchmarks für einen 
variabel verzinsten Kredit.

Aktuell beträgt die Differenz rd. 1,35% 
(Ende Dezember noch 1,50%). Mit anderen 
Worten: Bei einer Fixzins-vereinbarung auf 
10 Jahre spart man sich momentan EUR 
135.000,-- pro 10 Millionen Krediteinheit 
gegenüber einem variablen Kredit (ceteris 
paribus gleiche Kreditaufschläge).



Der Holländer Piet Eichholtz hat die Entwicklung der Kaufpreise am teuersten Kanal von Amsterdam über 400 Jahre zurückverfolgt. Es handelt sich um

Immobilienpreisdaten über den längsten Zeitraum, wenn auch nur bis 2004 analysiert.

Fazit: Preise können sich in kurzer Zeit verdoppeln bis verdreifachen, aber ebenso stark fallen.

Diagramm: Index (Jahr 1629 = 100)
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• Zusammenhang Fremdkapitalzinsen – Preise von Immobilien

• Staatliche Eingriffe – "Mietpreisbremse", Mietpreisdeckel, Deckelung 

der Indexierung, restriktive gesetzliche Maßnahmen (MRG)

• Nachhaltigkeit, Klimaziele

• Bodenversiegelung













• Starke Mietzuwächse bei Wohnimmobilien und 

Logistik, während Einkaufszentren und EZH High-

Street keine hohen Zuwächse zu erwarten sind



◆







◆ gestiegener Kosten und höherer Zinsen werden Bauprojekte verschoben oder abgesagt, dies führt zu einer 

Angebotsabnahme für die Zukunft

◆ eingeschränkte Leistbarkeit von Wohnungseigentum (Zinsanstieg, regulatorische Vorgaben) führt zu höherer 

Mietnachfrage im Wohnungsbereich

Vorteile für Immobilienbestandshalter

◆ Weiterhin hohe Inflation

• Mietindexierungen voraussichtlich nicht in allen Bereichen umsetzbar

• Indexierte Mieten können Renditeanstiege voraussichtlich nur teilkompensieren

• Druck auf Immobilienwerte

• Weiterhin hohe kurzfristige Zinsen zu erwarten







" Warten Sie nicht mit dem Kauf von Immobilien. Kaufen Sie eine 

Immobilie und warten Sie.“

Will Rogers



"Geld allein macht nicht glücklich. Es gehören auch noch Aktien, 

Gold und Grundstücke dazu.“ 

Danny Kaye





Die vorliegende Präsentation ist eine Marketingmitteilung der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.; Stand: 01/2024. Sie dient ausschließlich der unverbindlichen 

Information und stellt keinen Prospekt im Sinne des österreichischen InvFG, ImmoInvFG oder KMG und keine vollständige Darstellung eines bestimmten Marktes, 

Wirtschaftszweiges, Fonds oder Finanzinstruments dar. Bei den darin enthaltenen Informationen handelt es sich nicht um eine Empfehlung für den An- oder Verkauf von 

Finanzinstrumenten.

Diese Marketingmitteilung ersetzt nicht die fachgerechte Beratung für die darin beschriebenen Finanzinstrumente und dient insbesondere nicht als Ersatz für eine umfassende 

Risikoaufklärung. Diese Präsentation stellt weder ein Anbot noch eine Einladung zur Anbotstellung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar. Die persönlichen 

Merkmale des Kunden (wie Erfahrungen und Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhältnisse, Verlusttragfähigkeit, Risikotoleranz) bei der Auswahl der Anlagestrategie bzw. des 

Finanzinstruments sind zu berücksichtigen.

Für das öffentliche Anbot der Anteile an dem Fonds LLB Semper Real Estate in Österreich wurde ein Prospekt  und Informationen gemäß § 21 AIFMG-Dokument sowie ein 

Kundeninformationsdokument (KID) gemäß den in Österreich geltenden gesetzlichen Bestimmungen veröffentlicht. Dieser kann am Sitz der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft 

m.b.H., Wipplingerstraße 35, 1010 Wien sowie bei der Liechtensteinischen Landesbank (Österreich) AG,  Heßgasse 1, 1010 Wien und unter www.llb.at in deutscher Sprache 

kostenlos bezogen werden.

Warnhinweis: Ein Investment in Immobilieninvestmentfonds im Allgemeinen und in den LLB Semper Real Estate im Besonderen bietet Chancen, ist jedoch auch mit erheblichen 

Risiken verbunden. Wertverluste können entsprechend der jeweiligen Marktgegebenheiten regelmäßig eintreten. Auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann nicht 

ausgeschlossen werden. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass frühere Wertentwicklungen kein verlässlicher Indikator für zukünftige Ergebnisse sind.

Sämtliches in dieser Präsentation enthaltene Datenmaterial wurde unter Anwendung sorgfältiger Kriterien sowie unter Zuhilfenahme zuverlässiger externer und interner Quellen 

ermittelt und ausgewertet. Dennoch kann für die Vollständigkeit, Richtigkeit, Aktualität oder Genauigkeit des wiedergegebenen Zahlenmaterials sowie der der abgebildeten 

Charts keinerlei Haftung übernommen werden. Druckfehler sind vorbehalten.
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