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Aktuelle Markt-Daten (Stand: 09.02.2024)

Geldmarkt
Tenaor in %
W 3,91
2ZM-Euribor 3,80
GM-Euribor 3,89
1ZM-Euribor 3,64
Indizes

Clase 1-D
ATX 3 369,02
CrAc 16 963,83
ELUR Stoxx 50 4 220,86
S&P 500 4 997,91
Masdag 100 AF 78317
Hang Seng 15 878,07
Shanghai Comp 2 865,90
Rohstoffe

Clase 1-D
GOoOLD & 20231779
SILVER & 22 5762
WTI % 76,22
BRENT CRLDE 81,63
Wahrungemn

Claose 1-D
ELURLISD 1,0776
ELUIRGBP 0,8538
ELURCHF 09415
ELURJPY 160,91

Quelle: Refinitiv

Staatsanleiherenditen

Tenar
Z2YR
5YR
TYR
10YR
I0YR
LDREB

-Chag 1 day ¥%-Chg yitd

-0,20
0,01
-0,01
0,00
0,00
-0,83
1,28

%-Chag 1 day ¥%-Chg ytd

-0,22
0
0,29
0,04

%-Chg 1 day ¥%-Chg yid

0,0464
0,0935
-0,0531
0,8208

AT
in %o

293

268

277

2,91

3,15

274

-Chg 1YR

-2.13 -32,25
1,28 9 249
3,11 7,89
478 21,37
5,69 42 32
-7, 63 -27.18
-3,66 -11,33
-Chg 1YR

-1,43 2,40
-4 98 1,20
6,38 -2,87
5,96 -4 07
Y-Chg 1YR

-2 36 0,37
-1,50 -3,63
1,39 -4 92
3,39 13,90

15,0

10,0

.!.II
=]

-5.0

-10,0
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IT GR s
in % in % in%a
3,29 270 4 46
3,36 2,89 412
3,59 312 415
3,93 3,40 416
4 56 3,82 4 36
Kryptowahrungen
Close 1-D -Chag 1 day ¥%-Chg yitd ¥%-Chag 1YR
BTC EUR 42 054,73 4 97 10,72 96,25
BTC LSO 45 300,00 522 7,64 a7y, 29
ETHERLUM (EUR' 2245 20 3,9 8,70 45 86
%-Chg ytd
10,72
B, 70
5,659
311 478
128
-2.13 366
-7.63
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Wertentwicklung KanAm - Leading Cities Invest Fonds

NETTOINVENTARWERT (NAV)
932,532 cur 0.02 eur 0.02 -

Wortas 93 51 EURE Datwrm OF.02.2024

LEADING CITIES INVEST FONDS KURS -1 JAHR

INntraday  1W 3N 3] 5] MMAX

102,00 —
55 g 0,5
104,20 — ——1%e
102,20 — i
101,60 — - e
100,00 — - == e
o5, <0 — B
=, = — 2, 5%
= = 1O
o=, 50 — ——11,9%%

oz 00—
OF.0<%.23 15.05.23 o5.02.232 0=.11.232 12.01 .24

Quelle: finanzen.net
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KanAm - Leading Cities Invest Fonds — Auszug aus dem

Portfolio

Nerviens 85 Hammer Strafie 30-34 Mebeshaus Kugelhaus Liebigstrafie 6
Berlin Dresden

Brissel Frankfurt am Main

Hambur

: . : y B
. e m————— . A ke - - » ] -

HESITZOBEAGANG - 07/2017 [l BESITZUBEAGANG - 01/2021 [l BESITZUBEAGANG - 05/2020 il BESITZUBEAGANG - 12/2018
Biro auf 8.323gm Biiro auf 16.008 gm Baro auf 4035gm Einzelhandel auf 48670m  giirp auf 1104 gm
Hauptmieter: Mieter: Fraie und Miater: BImA mit Bundes- Hauptmieter: Oecathlon  mMjater: Privatbank
EuroCommerce AISBL Hansastadt Hamburg ministerium dar Finanzen MM Warburg & CO KGaA

Deutacrians [innians ] rrani
Logistik-Portfolio (in CampusE FredriksbergBundC Panorama PIXEL

Buchholz, Kiel, Libeck, q -
Chemnitz, Erfurt, Bochum) Mdnchen Helsinki (2immaob.-Ges.) Lille Paris/Nanterre

BEBITZUBERGANG - 08/2017 Es'i"rzonsnsms-:znms. BESITZUBERGANG - 08/2021
Logistik auf 21167 gm Biiro u. Kantine auf 9182 gm  Blro u. Rest. auf 11.62Sam  Boro auf 7621 gm Biro auf16.447 gm
Mieter: WM SE, B28- Hauptmieter: KA, derzeit Hauptmieter: Stadt Mieter: Dalkia S.A. Hauptmieter: BNP Paribas
Handel mit Fahrzeugteilen im Umbau Heisinki, Vattanfall Oy Lease Group S A
Le Galilée 300 Prado Notre Dame Le Copernic Rue de Charonne
Toulouse Marseille Nizza Paris/Meudon Paris (fOnf Immobilien)

ey

v : ) = 3
- - vy —_— - - 2
BESITZOBERGANG - 0872018 [l BESITZUBERGANG - 05/2019 [l BESITZUSERGANG - 04/2019 il BESITZOBERGANG - 04/2017 il BESITZUBERGANG - 11/2014
Bdroauf10.478 am Bdroauf 4788 am Bdro u. Einzelhandel auf Boro auf 11.018gm Einzelhandel auf 1.214 gm
- - 7071gm " ® ——
Hauptmieter: KA derzeit Hauptmieter: AL Mieter: Dassault Systamas  Mieter: 00 % an funf

im Umbau Energieversorger EDF Hauptmieter: Notariat Markenartikler vermiatet

Quelle: leading-cities-invest.de
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Cross Dock Upper Austria - Enns/Linz

L (4 -

Lage: Enns, in der Nahe der Landeshauptstadt Linz und somit in einem der drei Logistikhotspots in Osterraich: direkte Nahe zur Autobahn Al
und zur Donau. Darlber hinaus ist auch eine Infrastruktur fir Bahngiterverkehr direkt am Standort vorhanden

Nutzung: Last-Mile-Logistikhalle

Mieter: Osterreichische Post AG

Mietvertrage: langfristig bis 2039
Nutzflache: 12.880 gm

Fertigstellung (Refurbishment): 2019

Besitzibergang: 07/2022

220.770




Historische Zitate (1) 1]e

"Betrachten Sie Marktschwankungen als Ihren Freund und nicht als
Ihren Feind; profitieren Sie von der Dummbheit anderer, anstatt
daran teilzunehmen.“

Warren Buffet

"Das grofBte Risiko ist, kein Risiko einzugehen.*

Stefan Kuthe

LLB, 2024
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Aktuelle Herausforderungen



L eitzinsen sind unverdndert hoch b
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Vonovia-Aktie klettert kraftig: Europas Immobiliensektor b
kann von sinkenden Zinsen profitieren

B \1uan0 | et o IR Investoren setzten wieder auf
| T 1 | 1 P  sinkende Zinsen, mit denen
die Refinanzierung der
Immobiliengesellschaften
deutlich gunstiger werden
durften.

1+ Templates -

Zudem durfte sich auch die
Lage bei den Verkaufen aus
Portfolios entspannen, weil
die Finanzierungskosten fur
Kaufer sinken.

119 Jul 2020
1D 5D 10D M 3M &M YTD 1Y

LLB, 2024



Inverse Zinskurve — 3-Monats-Euribor vs. 10-Jahres-EUR- 1l
Swap-Rate

EURABZ2E10Y= | Financial Chart

Im linken Chart sehen wir oben den 10-
Jahres-EUR-Swapsatz und darunter den 3-
Monats-Euribor.

| B3 Templates

MONEY EURAB3E10Y= O H L

Der 10-Jahres-Swapsatz gilt als
Referenzzinssatz flr 10-jahrige
Fixzinskredite, der 3-Monats-Euribor als
einer der wichtigsten Benchmarks fur einen
variabel verzinsten Kredit.

Aktuell betragt die Differenz rd. 1,35%
(Ende Dezember noch 1,50%). Mit anderen
Worten: Bei einer Fixzins-vereinbarung auf
10 Jahre spart man sich momentan EUR
135.000,-- pro 10 Millionen Krediteinheit
gegenlber einem variablen Kredit (ceteris
paribus gleiche Kreditaufschlage).

LLB, 2024 9



Immobilienpreise - Langzeitentwicklung

llo

Der Hollander Piet Eichholtz hat die Entwicklung der Kaufpreise am teuersten Kanal von Amsterdam uber 400 Jahre zurickverfolgt. Es handelt sich um

Immobilienpreisdaten uber den langsten Zeitraum, wenn auch nur bis 2004 analysiert.
Fazit: Preise konnen sich in kurzer Zeit verdoppeln bis verdreifachen, aber ebenso stark fallen.
Diagramm: Index (Jahr 1629 = 100)
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Quelle: Piet Eichholtz, Maastricht University | Eigene Abbildung

LLB, 2024




Der Immobilienzyklus — Theorie und Realitat b~

Der Immobilienzyklus in der Theorie und der Realitat
Merkmale von Marktphasen und Einordnung der aktuellen Marktsituation

Zeitverlauf in der Theorie Zeitverlauf in der Praxis

Anstieg Leerstand
Auslaufende Uberproduktion

Preisstagnation

Riickgang Leerstand

Keine Produktion Uberproduktion

Preisanstieg

Quelle: Eigene Darstellung

LLB, 2024 11



Gesellschaftspolitisches Spannungsfeld von Immobilien

- Zusammenhang Fremdkapitalzinsen - Preise von Immobilien

- Staatliche Eingriffe - "Mietpreisbremse”, Mietpreisdeckel, Deckelung
der Indexierung, restriktive gesetzliche MaBnahmen (MRG)

« Nachhaltigkeit, Klimaziele
« Bodenversiegelung

LLB, 2024

llb
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Marktausblick Immobilien

LLB, 2024

Spitzenrenditen (%)

6,50%

6,00%

5,50%

5,00%

4,50%

4,00%

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

2016 2017 2018 2019 2020 2021

e LOQiStik e EKZ e WoONEN s BUro

Source: CBRE Research 01/2024

2022

2023e

Foreign

Investment by Sector (Austria)

€ 449M

TTM € 38B

OFFICE

€ 226M

TTH: £ B34k
HEALTHCARE
€ B6M

TTH: £ 2200
INDUSTRIAL
€ 62ZM

TTM: € 559
HOTELS

€ L2M

TTH: £ 128M
OTHER

€ 22M

TTh: £ 3340
RETAIL

€ 5M

TTM: € 682
RESIDENTIAL

TTM: £1.8

A
A
A

Domestic

&%
¥-on-Y Change TTH

I36%
¥-on-Y Change TTM

&T3%
¥-on-Y Change TTM

-6
¥-on-Y Change TTh

-25%
Y-on-Y Change TTH

-60%
¥-on-Y Change TTM

-36%
Y-on-Y Change TTh

-95%

¥-on-Y Change 01

-25%

¥-on-Y¥ Change TTM

Mr. of Transactions

14

NeTTM

¥ -on-Y: Year on Year
Origin purchaser capital  TTM: Tralling Twelve Months

llo
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Marktausblick Immobilien

LLB, 2024

2022 bis 2080

10.000.000

B.00C.000

6.000.000

4000000

2000000

-+ Das bedeutet 2in Wachstum von 13,5 %

9.039.449

10.260.530

nach Altersgruppen

18.3%
> 65 Jahre 114%
\\x 0-19 Jahre
B Alter
43,2 Jahre
60,87 %
20-64 Jahre

-+ Der Antell der Ober 65-)&hrigen wird auf 28,9 % stelgen

-+ Der Antell der unter 20-J&hrigen wird auf 18,8 % sinken
- 2080 werden In Osterreich mehr als 10 Mio. Menschen leben

6000

5500

5.000

4000

1.500

1000

S

2
[=]

o

- Wohnen

Fertigstellungen freifinanzierter Mietwohnungen

2020

20

2022

2023

2024+

tha.

llb
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Baubewilligte Wohnungen in Osterreich llb™

@ Baubewilligte Wohnungen, Jahre 2010 bis 2022

90 Tsd.

50 Tsd.

70 Tsd.

60 T=d.

50 T=d.

40 T=d.

30 T=d.

20 Tsd. _."___u\-
._-—-—.-—_.__‘__‘__‘-.. — - - - —— = = .
___________________________________________________ .._-l_'...‘i

10Tsd. S o e

]
| [ I | [ [ [ I [ I [ [ |
2010 20N 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 20 2022
Jahr
-2 Insgesamt  -m= in neuen Wohngeb. mit 1 od. 2 Wohnungen =+ in neuen Wohngab. mit 3 od. mehr Wohnungen in neuen anderen Gebduden  -#- durch An-, Auf-, Umbautatigkeit

LLB, 20 15



Fertiggestellte Wohnungen in Osterreich lIlb™

B in oest. Gebiuden [ groBvolumig Eigenheime

’ Prognose

70.000

60.000

50.000
40.000
30.000 -
20.000
10.000 -

O o o i o B o o o B B o o o R e O I Y B R R

01 04 '07 '10 13 '16 19 22 25 28 '31 34 37 '40
Quelle: Statistik Austria, AGWR, Haushaltsprognose, IIBW

LLB, 2024 16



Marktausblick Immobilien - Einzelhandel 11b

Umsétze im Einzelhandel in Osterreich

€ 110 Mrd.
€100 Mrd. -

o40% 2405

e
€ 80 Mrd. "
€70 Mrd.
€ 60 Mrd.
€ 50 Mrd.
€ 40 Mrd.
€ 30 Mrd.
€ 20 Mrd.

€ 10 Mrd.

€0 Mrd, €15/m2/lvlonat €100/m2/Monat €360/m2/Monat
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022p 2023p 2024p 2025p Spitzenmiete Fachmarktzentrur Spitzenm shopping Cente Spitzenmiete Geschaftsstrafien
Hl stationdrer Umsatz (brutto) Il Onlineumsatz (brutto) Quelle: RegioData Research GmbH Wien 2022

Quelle: EHL 7 CBRE

LLB, 2024 17



Premium-Mietzuwdchse nach Immobilientyp in den b
ndchsten 5 Jahren

EUROPAISCHER DURCHSCHNITT: PREMIUM-MIETZUWACHSE NACH - Starke Mietzuwichse bei Wohnimmobilien und
IMMOBILIENTYP IN DEN NACHSTEN 5 JAHREN (23-27, IN % PER ANNUM) Logistik wihrend Einkaufszentren und EZH High-
3.5 . N :
10 Street keine hohen Zuwachse zu erwarten sind
2.5

2.0

1.5

]lO I I

I 1. |

I | O

0.0 [

0.5 I

-1.0

A %@ ) @"D @ &G‘
SR A Y S
& A Nl o &
& & S N
& ® & &
W Mar-22-Ausgangsszenario M Sep-22-Negativszenario
Sep-22-Ausgangsszenario W Sep-22-Positivszenario

Quellen: CBRE und AEW Research & Strategy

LLB, 2024



Gesamtrenditen

AUFSCHLUSSELUNG DER GESAMTRENDITEN IM EUROPAISCHEN DURCHSCHNITT
(HISTORISCH & PROGNOSE, IN % P.A.)

15

10

L

=

e
e |
TK3
| o

2007 2008 2009 2010 20N 200 2022 2023 2024 2045

W Rendite (GFK) m Kapitalertrag (GFK) m Rendite m Kapitalertrag « Gesamtrendite

Ouellen: CERE und AEW Research & Strategy

LLB, 2024

*

llo

Moderate Kapitalwertverluste im Vergleich zur
Globalen Finanzkrise

19



Baukostenindex

LLB, 2024

Baukostenindex
Basis = 2020

135
A%,

127
124
123
122

= StralBenbau
= Briickenbau

= Siedlungswasserbau

= \Wohnhaus- und Siedlungsbau

1/2021 3/2022 4/2023

llb
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Baukostenindex im Vergleich zum VPI IHb*

Baukostenindex Wohnhaus- und Siedlungsbau Basisjahr 2010

150 145,2

140
1336
130
+11,5%
120
110 |
100 110.0
100
@ 2010 @ 2011 @ 2012 @ 2013 @ 2014 @ 2015 @ 2016 @ 2017 @ 2018 @ 2019 @ 2020 @ 2021 @ 2022
—Raukostenindex VP

LLB, 2024 21



Marktausblick Immobilien

llb

+ Aufgrund gestiegener Kosten und hoherer Zinsen werden Bauprojekte verschoben oder abgesagt, dies fuhrt zu einer
Angebotsabnahme fur die Zukunft

+ eingeschrankte Leistbarkeit von Wohnungseigentum (Zinsanstieg, regulatorische Vorgaben) fuhrt zu hoherer

Mietnachfrage im Wohnungsbereich

- Vorteile fir Immobilienbestandshalter

+ Weiterhin hohe Inflation

LLB, 2024

Mietindexierungen voraussichtlich nicht in allen Bereichen umsetzbar
Indexierte Mieten konnen Renditeanstiege voraussichtlich nur teilkompensieren
Druck auf Immobilienwerte

Weiterhin hohe kurzfristige Zinsen zu erwarten

22



Kapitalisierungszinssatz vs. Mietindexerhohung

LLB, 2024

Zins

Mietrendite

Miete p.a./ Vervielfiltige
€ 100 000
€110 000
€ 120 000
€ 130 000
€ 140 000
€ 130 000

0,00%
3,.3%

30,0

€ 3 000 000
€ 3 300 000
€ 3 600 000
€ 3 500 000
€4 200 000
€ 4 500 000

Werte kfm. auf Zehntsd. gerundet

Grundaussage: Der Zinshebel wirkt deutlich grolier, als der Inflationshebel!

1,00%
4,3%

23,1

€2 310 000
€ 2 5340 000
€2 770 000
€ 3 000 000
€ 3 230 000
€ 3 4600 000

2,00%
5,3%

18,8

€ 1 8380 000
€ 2 060 000
€ 2 250 000
€ 2440 000
€ 2 630 000
€ 2 810 000

3,00%

6,3%

15,8

€1 580 000
€1 740 000
€ 1 900 000
€ 2050 000
€2 210 000
€ 2 370 000

4,00%
7.3%

13,0

€1 360 000
€1 300 000
€1 640 000
€1 770 000
€1 510 000
€ 2050 000

z. B.: Wenn Zinsen um 1% steigen, muss die Miete um 30% steigen, damit der Preis / VKW gleich bleibt.
Steigen die Zinsen, muss sich auch die Mietrendite erhdhen, sonst zahlt es sich nicht mehr aus!

llb
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Inflationshedge

Rents are highly correlated with inflation

$0
19954 1997 2000 2003 2006 2009 2012 2015

Data source: Rent growth is represented by real estate net operating income: MCREIF; inflation: Moody's Analytics; 01 Jan 1994 — 31 Dec 2021. Past performance does not guarantee future results.

LLB, 2024




Historische Zitate (2)

"Warten Sie nicht mit dem Kauf von Immobilien. Kaufen Sie eine
Immobilie und warten Sie.

Will Rogers

LLB, 2024

llb
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Historische Zitate (3) 11b

"Geld allein macht nicht glucklich. Es gehoren auch noch Aktien,
Gold und Grundstucke dazu.“

Danny Kaye



llb™

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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Disclaimer

Die vorliegende Prasentation ist eine Marketingmitteilung der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.; Stand: 01/2024. Sie dient ausschlie3lich der unverbindlichen
Information und stellt keinen Prospekt im Sinne des dsterreichischen InvFG, ImmolnvFG oder KMG und keine vollstdndige Darstellung eines bestimmten Marktes,
Wirtschaftszweiges, Fonds oder Finanzinstruments dar. Bei den darin enthaltenen Informationen handelt es sich nicht um eine Empfehlung fir den An- oder Verkauf von
Finanzinstrumenten.

Diese Marketingmitteilung ersetzt nicht die fachgerechte Beratung fir die darin beschriebenen Finanzinstrumente und dient insbesondere nicht als Ersatz fur eine umfassende
Risikoaufklarung. Diese Prasentation stellt weder ein Anbot noch eine Einladung zur Anbotstellung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten dar. Die personlichen
Merkmale des Kunden (wie Erfahrungen und Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhaltnisse, Verlusttragfahigkeit, Risikotoleranz) bei der Auswahl der Anlagestrategie bzw. des
Finanzinstruments sind zu bericksichtigen.

Fur das offentliche Anbot der Anteile an dem Fonds LLB Semper Real Estate in Osterreich wurde ein Prospekt und Informationen gemaR § 21 AIFMG-Dokument sowie ein
Kundeninformationsdokument (KID) gemaR den in Osterreich geltenden gesetzlichen Bestimmungen veréffentlicht. Dieser kann am Sitz der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H., WipplingerstraRe 35, 1010 Wien sowie bei der Liechtensteinischen Landesbank (Osterreich) AG, HeRgasse 1, 1010 Wien und unter www.lIb.at in deutscher Sprache
kostenlos bezogen werden.

Warnhinweis: Ein Investment in Immobilieninvestmentfonds im Allgemeinen und in den LLB Semper Real Estate im Besonderen bietet Chancen, ist jedoch auch mit erheblichen
Risiken verbunden. Wertverluste kdnnen entsprechend der jeweiligen Marktgegebenheiten regelmanig eintreten. Auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann nicht
ausgeschlossen werden. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass frihere Wertentwicklungen kein verlasslicher Indikator fur zuktnftige Ergebnisse sind.

Samtliches in dieser Prasentation enthaltene Datenmaterial wurde unter Anwendung sorgféltiger Kriterien sowie unter Zuhilfenahme zuverlassiger externer und interner Quellen
ermittelt und ausgewertet. Dennoch kann fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit, Aktualitat oder Genauigkeit des wiedergegebenen Zahlenmaterials sowie der der abgebildeten
Charts keinerlei Haftung tibernommen werden. Druckfehler sind vorbehalten.
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